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l. Begrundung

1. Grundlagen des Bebauungsplanes Nr. 69 ,,Auf der Réte*

1.1 Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes

a) Baugesetzbuch — BauGB

b)  Verordnung dber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsver-
ordnung) — BauNVO

¢) Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung) — PlanzV

d)  Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG

e) Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz — NKomVG

f) Niedersachsische Bauordnung — NBauO

jeweils in der zurzeit geltenden Fassung.

1.2 Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Neuenkirchen-Vérden hat in seiner Sitzung am
26.10.2017 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 69 ,Auf der Roéte* be-
schlossen.

1.3 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich liegt in der Gemeinde Neuenkirchen-Vérden, norddstlich der
StralRe Am Reuteteich und sudgstlich der Stral3e Bohnenkamp. Er umfasst dort
die Flurstucke 47, 48/13, 48/2, 48/3, 48/4, 48/5, 48/6, 48/9, 139/4, 229/48 und
232/48 der Flur Nr. 2, Gemarkung Vorden.

Die Lage des Planungsgebietes ist aus der Ubersichtskarte dieser Begriindung
ersichtlich (vgl. Deckblatt).

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 69 ,Auf der Réte” ist in
der Planzeichnung festgesetzt. Der Geltungsbereich hat eine GroéRe von ca.
1,1 ha.

Dem Plangebiet lag bisher kein Bebauungsplan zugrunde. Norddstlich sowie
stidwestlich grenzen die Bebauungsplane Nr. 22 ,Ndrdlich der Reutestra3e“ und
Nr. 44 ,Koppeln“ an.

1.4 Flachennutzungsplan - Entwicklungsgebot gem. 8 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Neuenkirchen-Vérden weist fir den
Grolteil des Geltungsbereiches eine Wohnbauflache (W) gema3 § 1 Abs. 1 Nr. 1
BauNVO aus. Fir das sudostliche Plangebiet wird eine Flache fiir die Landwirt-
schaft gemal § 5 Abs. 2 Nr.9a BauGB dargestellt.

Im Bebauungsplan wird fur den Geltungsbereich ein Allgemeines Wohngebiet
gemalR § 4 BauNVO festgesetzt. Somit sind die Festsetzungen des Bebauungs-
planes Nr. 69 ,Auf der Roéte* nicht vollstandig aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt. Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Neuenkirchen-Vérden wird
im Wege der Berichtigung gemaf § 13b BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB
angepasst.
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1.5 Verfahren

Seit Mai 2017 hat der Gesetzgeber fiir die Arrondierung von Siedlungsbereichen
den neuen Paragraphen 13b in das Baugesetzbuch aufgenommen. Das vorlie-
gende Plangebiet wurde auf die fur dieses Verfahren erforderlichen Kriterien hin
Uberprift. Die Prifung hat ergeben, dass die Anwendung des neuen § 13b
BauGB fur die Aufstellung dieses Bebauungsplanes in Frage kommt:

1.5.1 FlachengréiRe

Die Grundflache darf in einem § 13b-Gebiet nicht mehr als 10.000 m?2 betragen.
Zur Ermittlung dieser Grof3e wird — analog zum 8 13a Abs. 1 Satz 2 BauGB — die
Definition im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO herangezogen, nach der die zulds-
sige Grundflache der errechnete Anteil des Baugrundstickes ist, der von bauli-
chen Anlagen Uberdeckt werden darf.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes hat eine GrofR3e von ca. 1,1 ha. Unter Hin-
zuziehung des § 19 Abs. 2 BauNVO zur Ermittlung der Flacheninanspruchnahme
bei baulichen Anlagen kommt man zu folgendem Ergebnis:

Als Grundflachenzahl (GRZ) wird eine Maf3zahl von 0,4 festgesetzt. Demnach
kann die Grundflache fur bauliche Anlagen gemafR § 19 Abs. 2 BauNVO maximal
ca. 4.400 mz2 betragen. Die Summe liegt somit unter des in § 13b BauGB definier-
ten Schwellenwertes von 10.000 m2.

- Das Kriterium ,Flachengrof3e’ wird eingehalten.

1.5.2 Art der baulichen Nutzung

Der neue 8§ 13b darf lediglich fiir die Zulassigkeit von Wohnnutzungen herange-
zogen werden. Im Geltungsbereich des B-Plans Nr. 69 soll ein Allgemeines
Wohngebiet (WA) gemal § 4 BauNVO festgesetzt werden. Diese dienen vorwie-
gend dem Wohnen.

- Das Kriterium ,Art der baulichen Nutzung‘ wird eingehalten.

1.5.3 Lage an im Zusammenhang bebaute Ortsteile

Das Plangebiet grenzt westlich und sidlich unmittelbar an bestehende Wohn-
siedlungen der Ortslage Voérden an.

Die Vorschrift des § 13b BauGB verlangt, dass ein neues Baugebiet an im Zu-
sammenhang bebaute Ortsteile anschlie3t. Durch die Fortfihrung der baulichen
Wohnsiedlungsstruktur der westlich und nérdlich angrenzenden Siedlungen wird
dieser Pflicht Rechnung getragen.

1.5.4 Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung

§ 13b BauGB kann — entsprechend § 13a Abs. 1 Satz 4 BauGB — nur dann an-
gewendet werden, wenn die Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglich-
keitsprufung ausgeschlossen werden kann.

Eine Umweltvertraglichkeitsprifung kann u. a. dann erforderlich sein, wenn der
Themenkomplex ,L&rm‘ oder ,Landschaft’ betroffen ist. Im Falle des Bebauungs-
planes Nr. 69 galt es zu prifen, inwieweit im Plangebiet ,Larm‘ die Durchflihrung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung fur die im Geltungsbereich auszuweisende
Nutzungsart Allgemeines Wohngebiet (WA) gemalR 8 4 BauNVO relevant sein
konnte.
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In unmittelbarer Umgebung sind keine Verkehrs- oder Gewerbelarmquellen vor-
handen. Von dem neu festzusetzenden Baugebiet gehen keine Larmemissionen
aus, die an das Plangebiet angrenzende Nutzungen beeintrachtigen kdnnen. An
das Plangebiet grenzen unmittelbar weitere Wohnsiedlungen an, so dass es hier
lediglich zu einer FortflUhrung der bereits vorhanden Nutzungsart ,Wohnen'
kommt.

Von dem neu festzusetzenden Baugebiet gehen keine Immissionen aus, die an
das Plangebiet angrenzende Nutzungen beeintrachtigen kénnen. An das Plan-
gebiet grenzen unmittelbar weitere Wohnsiedlungen an, sodass es hier lediglich
zu einer Fortfuhrung der bereits vorhanden Nutzungsart ,Wohnen‘ kommt.

Im Ubrigen ist die neu hinzukommende Nutzung ,Allgemeines Wohngebiet* nicht
Bestandteil der Liste der ,UVP-pflichtigen Vorhaben® gemal® Anlage 1 des
UVPG.

- Das Kiriterium ,Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung’
trifft nicht zu (siehe hierzu auch weiter im Text unter Kapitel 6).

Die Aufstellung des Bebauungsplanes kann somit im beschleunigten Verfahren
geman § 13b BauGB erfolgen.

2. Planungsanlass, -ziele

In der Ortslage Vorden herrscht aufgrund der positiven Entwicklung der vergan-
genen Jahre ein Wohnraumbedarf. Auf einer Flache im Nordosten der Ortslage
Vorden sieht die Gemeinde Neuenkirchen-Vérden die Mdglichkeit mit dem § 13b
BauGB in einem bisher unbeplanten Gebiet neue Wohnbauflachen auszuweisen
und gleichzeitig ihren Siedlungskérper stadtebaulich abzurunden. Auch gab es
bereits — aufgrund des Generationenumbruches im Plangebiet — Baubegehren
zur Nutzung der verhaltnismaRig grof3en und tiefen Garten.

Im Westen des Plangebietes sind bereits zwei Einfamilienh&user vorhanden. Die
nicht bebauten Flachen werden im westlichen Teilbereich als Géarten und im 6st-
lichen Teilbereich landwirtschaftlich genutzt. Das Umfeld des Plangebietes be-
ziehungsweise die umliegende Wohnsiedlung (Bebauungsplane Nr. 22 und 44)
ist durch eine Einfamilienhausbebauung gepragt. Somit stellt das Plangebiet le-
diglich eine Erweiterung der 6stlichen und sidlichen bestehenden Siedlung be-
ziehungsweise eine Abrundung der Siedlung der Ortslage Vérden dar.

Im Plangebiet sollen zwei Allgemeine Wohngebiete (WA 1 und WA 2) gemal3 § 4
BauNVO festgesetzt werden.

Im ndérdlichen Teilbereich des Plangebietes WA 1 sollen bis zu 2-geschossige
Einfamilienh&user mit maximal zwei Wohnungen zulassig sein. Es handelt sich
hierbei um eine Bebauung in sogenannter 2. Reihe. Damit sollen die bisher gro-
Ben und tiefen Garten als Flachenpotenziale am Ortsrand fir eine Wohnbebau-
ung genutzt werden und eine stadtebaulich vertragliche Nachverdichtung im
rickwartigen Bereich erfolgen. Zur ErschlieBung des WA 1 werden hierfiir zwei
private StralRenverkehrsflachen festgesetzt. Dadurch erhalten die jeweiligen Ei-
gentimer unabhéngig voneinander die Moglichkeit ihre Flachen zu selbststandig
zu entwickeln und die ErschlieBung der riickwartigen Bereiche entsprechend zu
sichern.

Im sudlichen Teilbereich des Plangebietes WA 2 entlang der Strafle Am Reute-
teich sind im westlichen Abschnitt zwei bereits bestehende Wohngebaude vor-
handen, die durch die Aufstellung dieses Bebauungsplanes planungsrechtlich
gesichert werden. Dartber hinaus werden im 6stlichen Bereich zwei neue Bau-
felder entlang der Stral3e Am Reuteteich geschaffen. Die zwei Baufelder werden
mit einer Breite von 22 m sowie einer Tiefe von 20 m festgesetzt und haben zu-

N:\Projekte\409 Neuenkirchen-Vérden\012 S Auf der R6te\06 Satzung\03 Texte\06-BP69-BEG-a.docx



Gemeinde Neuenkirchen-Vérden Bebauungsplan Nr. 69 ,Auf der Rote” 6

einander einen Abstand von 10 m. Dadurch soll fir diesen Bereich die Moglich-
keit geschaffen werden, dass in den jeweiligen Baufeldern jeweils entweder nur
1 Einfamilienhaus oder nur 1 Doppelhaus errichtet werden kann. Insgesamt sol-
len im WA 2 bis zu 2-geschossige Einfamilien- oder Doppelhduser mit maximal
zwei Wohnungen je Gebaude beziehungsweise eine Wohnung je Doppelhaus-
hélfte zulassig sein. Stadtebauliches Ziel ist es, dass sich die Bebauung in dem
Bereich baustrukturell in die Umgebung harmonisch einfigt und somit eine Er-
weiterung des westlichen Teilbereiches des WA 2 darstellt.

Als optisch definierte Abgrenzung der Siedlung werden zur freien Landschaft hin
private Grunflachen mit einem Anpflanzgebot von Baumen, Strauchern und sons-
tigen Bepflanzungen festgesetzt. Im Nordwesten wird ebenfalls eine private
Grunflache zum Erhalt und Bindung von Baumen, Stréauchern und sonstigen Be-
pflanzungen festgesetzt, um den in diesem Bereich vorhandenen Gehdlzbestand
zu schitzen und die bestehenden Gehdélzstrukturen zu erhalten.

Ferner wird im Westen ein bestehender Graben, der entlang zur Stral3e Bohnen-
kamp verlauft, als Wasserflache gemald § 9 Abs. 1 Nr. 16a) und b) festgesetzt
und damit bauplanungsrechtlich gesichert.

Vor dem Hintergrund der BauGB-Novellierung aus dem Jahre 2013 sind Kom-
munen gehalten, eine stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch Malinahmen
der Innenentwicklung zu betreiben (8 1 Abs. 5 BauGB). Fir die verhaltnismaRig
groRen und tiefen Baugrundstiicke des Plangebietes soll durch die Erweiterung
des uberbaubaren Bereiches die Mdglichkeit einer Bebauung in 2. Reihe sowie
1. Reihe geschaffen werden.

Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes wird dem Ziel, dem bestehenden
Wohnraumbedarf zu entsprechen und neue Wohnbauflachen beziehungsweise
Wohngebaude zu ermdglichen, die sich jedoch auch stadtebaulich in die beste-
hende umliegende Wohnsiedlung einfligen, entsprechend Rechnung getragen.
Ebenfalls wird durch die Aufstellung dieses Bebauungsplanes ein am Ortrand lie-
gender und zum Teil bebauter Bereich planungsrechtlich gesichert und eine zu-
kiinftig geordnete stadtebauliche Entwicklung innerhalb des Geltungsbereiches
sichergestellt.

Hierfur wird der Bebauungsplan Nr. 69 ,Auf der Réte* aufgestellt.

3. Inhalt des Bebauungsplanes

Die Art der baulichen Nutzung wird im Plangebiet weitestgehend gleich festge-
setzt und orientiert sich an den Festsetzungen der angrenzenden Bebauungspla-
ne. Die Allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 unterscheiden sich in ihren
Festsetzungen lediglich darin, dass fir die sog. 2. Reihe (WA 1) keine Doppel-
hauser zulassig sind.

3.1 Allgemeines Wohngebiet WA 1

3.1.1 Art der baulichen Nutzung

Der ruckwartige Bereich des Plangebietes wird als Allgemeines Wohngebiet
WA 1 gemali 8 4 BauNVO festgesetzt. Zulassig sind im WA 1 nur die regelmaliig
zulassigen Nutzungen gemal 8§ 4 Abs. 2 BauNVO:

- Wohngebaude,
- Anlagen fiur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke
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Die Nutzungen gemal 8 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO sowie sdmtliche ausnahmswei-
se zulassigen Nutzungen gemal 8§ 4 Abs. 3 BauNVO werden gemal 8 1 Abs. 5
und 6 BauNVO ausgeschlossen. Diese wirden den gewachsenen Charakter des
Wohngebietes nachhaltig storen und werden daher fir unzulassig erklart.

3.2 Mal der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird mit der Zahl der Vollgeschosse Z = II, einer
Grundflachenzahl GRZ = 0,4 sowie einer Geschossflachenzahl GFZ = 0,8 fest-
gesetzt.

Maf3gebend fir die Ermittlung der Grund- und Geschossflachenzahlen ist die
Flache der Baugrundstucke abzlglich der in der Planzeichnung festgesetzten
Flachen fur Bepflanzungen gemaf 8§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB.

Mit dieser Regelung erfillt die Gemeinde Neuenkirchen-Vérden die Mal3gabe
des Gesetzgebers, eine sinnvolle bauliche Dichte zu erreichen und dennoch ei-
nen stadtebaulich harmonischen Gesamteindruck der Siedlung zu gewébhrleisten.

3.2.1 Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

Um den Charakter einer Einfamilienhaussiedlung zu gewahrleisten wird dartber
hinaus die Anzahl der Wohnungen auf 2 Wohneinheiten pro Grundstiick festge-
setzt, d. h 2 Wohneinheiten pro Einfamilienhaus. Es wird fur den rlckwartigen
Bereich eine mafdvolle Verdichtung angestrebt.

3.2.2 Bauweise, Baugrenzen, tiberbaubare Flachen

Die Bauweise wird als offene Bauweise gemalR § 22 Abs. 2 BauNVO fest-
gesetzt. Zuldssig sind nur Einzelhauser.

Der Uberbaubare Bereich orientiert sich entlang der erschlieRenden privaten
StraRenverkehrsflache mit einem 3 m breiten Grenzabstand. Die Bautiefe auf
den Grundstiicken wird mit 20 m festgesetzt. Die zum Landschaftsraum hin ori-
entierten Baugrundstuicke sollen tber grof3e, hinter den Hausern befindliche Géar-
ten einen harmonischen Ubergang zwischen Baugebiet und Landschaft ermdgli-
chen.

3.3 Allgemeines Wohngebiet WA 2

3.3.1 Art der baulichen Nutzung

Der Bereich des Plangebietes entlang der Stralle Am Reuteteich wird als Allge-
meines Wohngebiet WA 2 gemal 8 4 BauNVO festgesetzt. Zulassig sind im
WA 2 nur die regelmafRig zuléssigen Nutzungen gemali § 4 Abs. 2 BauNVO:

- Wohngebaude,
- Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke

Die Nutzungen gemal 8 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO sowie sdmtliche ausnahmswei-
se zuladssigen Nutzungen gemal § 4 Abs. 3 BauNVO werden gemald 8 1 Abs. 5
und 6 BauNVO ausgeschlossen. Diese wirden den gewachsenen Charakter des
Wohngebietes nachhaltig storen und werden daher fur unzulassig erklart.
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3.4 Mafl der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird mit der Zahl der Vollgeschosse Z = I, einer
Grundflachenzahl GRZ = 0,4 sowie einer Geschossflachenzahl GFZ = 0,8 fest-
gesetzt.

Maf3gebend fir die Ermittlung der Grund- und Geschossflachenzahlen ist die
Flache der Baugrundsticke abziglich der in der Planzeichnung festgesetzten
Flachen fur Bepflanzungen gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB.

Mit dieser Regelung erflllt die Gemeinde Neuenkirchen-Vérden die MalRRgabe
des Gesetzgebers, eine sinnvolle bauliche Dichte zu erreichen und dennoch ei-
nen stadtebaulich harmonischen Gesamteindruck der Siedlung zu gewahrleisten.

3.4.1 Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

Um den Charakter einer Einfamilienhaussiedlung zu gewahrleisten wird dartber
hinaus die Anzahl der Wohnungen auf 2 Wohneinheiten pro Grundstiick festge-
setzt, d. h 2 Wohneinheiten pro Einfamilienhaus bzw. je eine Wohnung pro Dop-
pelhaushalfte. Diese Festsetzung verhindert, dass auf Grundstiicken mit Doppel-
h&ausern bis zu vier Wohneinheiten entstehen und den stadtebaulich beabsichtig-
ten Charakter der Siedlung zuwiderlaufen. Es wird eine mafRvolle Verdichtung im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes angestrebt.

3.4.2 Bauweise, Baugrenzen, tiberbaubare Flachen

Die Bauweise wird als offene Bauweise gemalR § 22 Abs. 2 BauNVO fest-
gesetzt. Zuldssig sind Einzel- und Doppelhauser.

Im westlichen Bereich des WA 2 orientiert sich der tUberbaubare Bereich entlang
der erschlieRenden offentlichen StraRenverkehrsflache mit einem 3 m bis 5m
breiten Grenzabstand sowie entlang der privaten Stralenverkehrsflache mit ei-
nem 3 m breiten Grenzabstand.

Die Bautiefe wird im westlichen Teilbereich mit 20 m festgesetzt. Die bisher zum
Landschaftsraum hin orientierten Baugrundstiicke sollen dadurch Uber grof3e,
hinter den Hausern befindliche Garten einen harmonischen Ubergang zwischen
Baugebiet und Landschaft ermdglichen.

Im ostlichen Teilbereich des WA 2 werden zwei Baufelder mit einer Breite von
22 m und einer Tiefe von 20 m festgesetzt. Diese haben zueinander einen Ab-
stand von 10 m. Dadurch soll fur diesen Bereich des Plangebietes die Mdglich-
keit geschaffen werden, dass in den jeweiligen Baufeldern entweder jeweils nur
1 Einfamilienhaus oder nur 1 Doppelhaus errichtet werden kann, mit dem Ziel,
dass sich die Bebauung baustrukturell harmonisch in die Umgebung einfiigt und
somit eine vertragliche Erweiterung des westlichen Teilbereiches des WA 2 dar-
stellt.

3.5 Verkehrsflachen, ErschlieBung

Der Geltungsbereich ist bereits Uber die StraBe Am Reuteteich an das ortliche
Verkehrsnetz angebunden.

Im sidwestlichen Plangebiet wird eine 6ffentliche StralRenverkehrsflache festge-
setzt beziehungsweise planungsrechtlich gesichert. Diese o6ffentliche Stral3en-
verkehrsflache dient als Erweiterung beziehungsweise Verlangerung der beste-
henden StralRe Am Reuteteich.
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Die ErschlieBungsstraen fur die rickwartigen Bereiche werden im Sinne der
sparsamen ErschlieBung und der Reduzierung von versiegelten Flachen mit ei-
ner Breite von lediglich 4,5 m als private Stral3enverkehrsflachen festgesetzt.

3.6 Maf der baulichen Nutzung / Ho6he baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB, 88 16 und 18 BauNVO)

Hohe des fertigen Erdgeschossfulibodens

Die Oberkante des fertigen Erdgeschossfu3bodens darf im WA 1 und WA 2 nicht
hoher als 0,3 m Uber der Oberkante Mitte fertiger erschlieBender StralBe (Am
Reuteteich) in Hohe des Schnittpunktes der Mittellinie der erschlieRenden 6ffent-
lichen Verkehrsflache mit der verlangerten, senkrecht zur 6ffentlichen Verkehrs-
flache verlaufenden Mittellinie des betreffenden Baugrundstiicks (Grundstlck-
sachse) liegen.

Traufhdhe

Gemessen von der Oberkante des fertigen Erdgeschossfu3bodens bis zum
Schnittpunkt der Au3enkante des aufgehenden AuRenmauerwerks mit der Dach-
haut darf im WA 1 und WA 2 die Traufh6he der Geb&ude 7,0 m nicht tberschrei-
ten.

Bei Gebauden, die mit einem Staffelgeschoss errichtet werden (toskanischer
Baustil), stellt die Traufhdhe die Hohe, gemessen von der Oberkante des fertigen
Erdgeschossfu3bodens bis zum Schnittpunkt der AuRenkante des aufgehenden
AulRenmauerwerks mit der obersten Dachhaut, dar.

Firsthbhe

Gemessen von der Oberkante des fertigen Erdgeschossfulbodens, darf im WA 1
und WA 2 die Firsththe der Gebéaude die folgenden Mal3e nicht Uberschreiten:

bei einer Traufhohe bis 4,5 m: 9,5m
bei einer Traufhohe tber 4,5 m 85m

3.7 Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

Garagen, Uberdachte Stellplatze (Carports), Stellplatze und Nebenanlagen im
Sinne der 88 12 und 14 BauNVO werden im Bebauungsplan gemaRl § 9 Abs. 1
Nr. 10 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO und § 14 Abs. 1 Satz 3 dahingehend
geregelt, dass sie zu der privaten Griunflache mit festgesetzter Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen / Pflanzbindung und zu
den privaten Grunflachen PG 1 einen Abstand von 5 m sowie zur privaten Grin-
flache PG 2 einen Abstand von 1 m einzuhalten haben beziehungsweise der Be-
reich entsprechend freizuhalten ist.

Im Bereich zwischen der StralRenbegrenzungslinie der erschlieRenden o6ffentli-
chen Verkehrsflache bis zur Baugrenze (5 m) im WA 2 sind Garagen, Giberdachte
Stellplatze (Carports) und Nebenanlagen im Sinne der 88 12 und 14 BauNVO
gemal §9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO und § 14 Abs. 1
Satz 3 unzulassig. Stellplatze sind jedoch in dem Bereich zwischen der Stral3en-
begrenzungslinie der erschlieRenden offentlichen Verkehrsflache bis zur Bau-
grenze (5 m) im WA 2 zulassig.

In den Ubrigen Bereichen des Plangebietes sind dagegen Garagen, tberdachte
Stellplatze (Carports), Stellplatze und Nebenanlagen im Sinne der 88 12 und 14
BauNVO zulassig.
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3.8 Grinordnung

Zum Zwecke der landschaftlichen Einbindung und zum Erhalt und zur Erganzung
der vorhandenen randlichen Geholzstrukturen werden die privaten Griunflachen
mit Erhaltungs- und Pflanzgeboten gemaR der textlichen Festsetzungen Nr. 7
und Nr. 8 belegt.

Zum Schutz der festgesetzten Geholzflachen vor Beeintrachtigungen werden fur
Garagen und Nebenanlagen in Form von Gebauden gemaf 88 12 und 14 BauN-
VO und jegliche Versiegelung Mindestabstande zu den Gehdlzflachen festgelegt.
Diese Mindestabstéande liegen bei 5 m zu Flachen mit Erhaltungsgebot und den
Pflanzflachen PG1, zur Heckenpflanzung PG2 ist ein Mindestabstand von 1 m
einzuhalten.

PG1: Die Pflanzflachen mit der Bezeichnung PG1 sind als 5-6-reihige Strauch-
Baumhecken mit einem Pflanz- und Reihenabstand von jeweils 1,5 m und einem
beidseitigen Saumstreifen von mindestens 1 m anzulegen. Die Pflanzenauswahl
erfolgt aus der vorgegeben Pflanzliste zur textlichen Festsetzung Nr. 8. Je Teil-
flache ist nicht die gesamte Bandbreite der aufgefuhrten Arten verpflichtend.

PG2: Die Pflanzflache PG2 dient der Eingriinung der neuen Bauflachen nach Os-
ten und ist als mindestens 2 m breite Hecke (Schnitt- oder Wildhecke) aus heimi-
schen Laubgeholzarten auszugestalten.

3.9 Leitungsrecht

Entlang der dstlichen privaten StralRenverkehrsflache Bereich des WA 2 wird
zwischen der StralRe Am Reuteteich und der freien Landlandschaft ein Leitungs-
recht festgesetzt. Die Flache ist gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB mit einem Lei-
tungsrecht zugunsten des Versorgungstragers und der Gemeinde Neuenkirchen-
Vorden zu belasten, um eine dort bestehende Schmutzwasserdruckrohrleitung zu
sichern.

4. Immissionsschutz

4.1 Geruchsimmissionen

Unmittelbar an den norddstlichen Geltungsbereich angrenzend befindet sich eine
landwirtschaftlich genutzte Flache. Ausgehend von der ordnungsgemafen Be-
wirtschaftung dieser Flache kénnen Geruchs-, Staub- und Larmimmissionen auf
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes einwirken, die jedoch unvermeidbar
und als ortsublich hinzunehmen sind.

Es wurde ein Immissionsgutachten von der Landwirtschaftskammer Nieder-
sachsen im Auftrag der Gemeinde Neuenkirchen-Voérden erstellt. (Immissions-
schutzgutachten,  Landwirtschaftskammer  Niedersachsen,  Cloppenburg,
31.03.2020), mit dem Ergebnis, dass es zu keiner Uberschreitung der entspre-
chenden Grenzwerte innerhalb der Uberbaubaren Bereiche kommt. Lediglich in
einem kleinen Teilbereich im nordlichen Plangebiet kommt es zu geringfligigen
Uberschreitungen der Geruchsgrenzwerte fur Allgemeine Wohngebiete.

5.  Verwirklichung des Bebauungsplanes

5.1 Ver- und Entsorgung

In den Allgemeinen Wohngebieten ist das auf den Grundstiicken anfallende Nie-
derschlagswasser von Dach- und Hofflachen sowie Stellplatzen durch Versicke-
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rung auf den jeweiligen Grundstiicken ist entsprechend des Arbeitsblattes DWA-
A 138 abzuleiten.

Der Grundstiickseigentimer hat durch geeignete MaflRnahmen (z. B. durch Ver-
wallung, Zisternen oder eine Mulde) sicherzustellen, dass das Niederschlags-
wasser nicht auf Nachbargrundstiicke abgeleitet wird. Die Versickerungsanlage
muss einen Notiberlauf besitzen. Der Notiiberlauf ist an den 6&ffentlichen Rege-
wasserkanal anzuschliel3en.

Der Mindestabstand der jeweiligen Versickerungsanlagen liegt bei 5 m zu Fla-
chen mit Erhaltungsgebot und den Pflanzflachen PG1; zur Heckenpflanzung PG2
ist ein Mindestabstand von 1 m einzuhalten. Durch die jeweiligen Abstande sollen
die Wurzelbereiche vor potenziellen Schaden durch Abgrabungen geschitzt
werden.

Arbeitsblatter, Wasserschutzgebietsverordnung und Richtlinien zu Trinkwasser-
schutzgebieten der Schutzzone 11l A sind zu beachten.

5.2 Soziale MaRnahmen

Soziale Malinahmen werden bei der Durchfihrung des Bebauungsplanes nicht
erforderlich.

5.3 Bodenfunde/Denkmalpflege

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bo-
denfunde gemacht werden, sind diese zu melden (Niedersachsisches Denkmal-
schutzgesetz vom 30.05.1978).

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind derzeitig keine Baudenkmaler im
Sinne des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) bekannt. Blickbeziehungen
und Fernwirkungen von und zu Baudenkmalern werden durch die Planung nicht
berlhrt.

5.4 Altlasten

Im Geltungsbereich sind keine Altlasten bekannt. Der Gefahrenverdacht kann
daher vorbehaltlich der ordnungsbehérdlichen Einschéatzung als ausgeraumt gel-
ten.

6. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Da es sich bei der vorliegenden Bauleitplanung um eine Einbeziehung von Au-
Benbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren im Sinne des § 13b i.V.m.
§ 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB handelt, keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung
der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgter vorliegen und
keine Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung besteht, wird
der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren gemal? § 13b i.V.m. 8§ 13a
BauGB aufgestellt und gemal § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1
BauGB entsprechend von der Durchfiihrung einer Umweltpriifung und der Erstel-
lung eines Umweltberichtes abgesehen. Auch die Festlegung und Durchfihrung
von Kompensationsmafnahmen wird gemaf § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB nicht er-
forderlich, da Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu
erwarten sind, als bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig
gelten.

Unabhéngig von diesen planungsrechtlichen Vorgaben zum beschleunigten Ver-
fahren sind die Belange des Umweltschutzes einschlie3lich des Naturschutzes
und der Landschaftspflege gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 in der Abwagung zu berick-
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sichtigen und das Gebot zur Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen von Na-
turhaushalt und Landschaftsbild gemafl § 1a Abs. 3 BauGB weiterhin zu beach-
ten.

Zwingend zu beachten sind ferner die Belange des Besonderen Artenschutzes
gemal 88 44 ff BNatSchG.

Mdgliche Einflussnahmen der Planung auf das Schutzgut Mensch werden unter
dem Punkt Immissionsschutz behandelt.

6.1 Schutzgebiete/-festsetzungen

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes wie auch fir angrenzende FIa-
chen liegen keine Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, geschiitzten
Landschaftsbestandteile, Naturdenkmale, geschiitzte Biotope nach § 30 Bun-
desnaturschutzgesetz vor. Das nachstgelegene Schutzgebiet des Natura 2000-
Netzes befindet sich 3 km ndrdlich der Planung. Es handelt sich hierbei um das
FFH-Gebiet 3414-331 ,Dammer Berge“. Das FFH-Gebiet besteht aus weitge-
hend von Nadelholzforsten unterschiedlicher Altersklassen gebildeten Waldbe-
standen, die aus friiherer Landnutzung in unterschiedlicher Dichte und Alters-
struktur Laubbdume aufweisen. Der Schutzzweck des Gebietes, namlich die
Verbesserung der Reprasentanz des Hirschkafers im Naturraum D 30 wird durch
Umsetzung des vorliegenden Bebauungsplanes nicht gefahrdet.

Das Plangebiet befindet sich im sidlichen Randbereich des Trinkwasserschutz-
gebietes ,Vorden®, Schutzzone IlIA.

6.2 Bestehende Verhaltnisse

Realnutzung/Pflanzen/Tiere/biologische Vielfalt: Der Geltungsbereich grenzt im

Nordwesten und Stidwesten an bestehende Siedlungen an. Er wird im Nordwes-
ten durch die Stral3e Bohnenkamp und im Sudwesten durch die Stral3e Am Reu-
teteich begrenzt.

Abb.: Realnutzung im Geltungsbereich (Luftbild)

Im flachenm&Rig Uberwiegenden Teil wird der Geltungsbereich bereits zu Wohn-
zwecken genutzt, etwa 1/3 des Plangebietes unterliegt landwirtschaftlicher Nut-
zung in Form von intensivem Ackerbau. Nordlich und 6stlich schlief3t sich eben-
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falls intensiv ackerbauliche Nutzflache an, stdlich und westlich bestehen Sied-
lungsflachen der Ortslage Vorden in Form von Einfamilienhaussiedlung.

Die Beschreibung der vorhandenen Nutzung basiert auf einer Ortsbegehung, die
zum Verfahrensbeginn im Oktober 2017 vorgenommen wurde. Das Plangebiet ist
durch verschiedene Nutzungsstrukturen mit jeweils &hnlichen Flachenanteilen
gepragt.

Der sudostliche Teilbereich wird auf einer Flache von rund 2.700 m? intensiv
ackerbaulich genutzt. Die Flache ist randlicher, siedlungsnaher Bestandteil der
grof3raumigen Ackerlandschaft, welche die Ortslage Vorden umgibt. Aufgrund der
unmittelbaren Siedlungsnahe und der fehlenden Saumstrukturen ist nicht davon
auszugehen, dass der Bereich essentieller Lebensraumbestandteil einer pla-
nungsrelevanten Vogelart des Offenlandes ist.

Weitere Teile des Plangebietes sind bereits durch Wohnnutzung im Einfamilien-
hausbereich gekennzeichnet. Es handelt sich hierbei um derzeit zwei Wohn-
grundsticke mit umgebenden (Vor)Gartenstrukturen. Das 6stliche Wohngrund-
stuck weist ehemals vier, heute zwei altere Laubbaume (Buche, Roteiche) auf.
Im Vorgartenbereich der Hauser und unmittelbarer Nahe zu den Wohnhausern
handelt es sich um typische, eher strukturarme neuzeitliche Ziergarten. Das
westliche Wohngrundstlick weist riickwértig eine gro3zigige, in der Hauptsache
als Rasen angelegte Gartenflache auf. Vereinzelt stocken vorwiegend mittelalte
Laubbaume (Eiche, Linde, Birke; Brusththendurchmesser ca. 40 cm) auf der
Flache, die nach erster Inaugenscheinnahme keine Baumhohlen aufweisen.

In der norddstlichen Ecke des Geltungsbereiches schlie3t an die beiden
Wohn-/Gartengrundstiicke ein ca. 1.300 m2 grol3es Weidegrinland an. Die Wei-
deflache wurde in einem kleinen Teilbereich an der Geltungsbereichsgrenze zum
Zeitpunkt der Ortsbegehung noch als Weihnachtsbaumplantage genutzt, die heu-
te aufgeldst ist.

Flachennutzung /

[] Offentliche Grinflache
[ Baumhecke
[ Weidegriinland
[] Hausgarten
[] Garten-Rasen
[ Acker
[ Grunweg/Ackerrand
[] Bebauung mit Vorgarten
[] Strake
Graben
© markante Einzelbdume

Abbildung: Flachenntzung im Plangebiet

An der StralRe Bohnenkamp liegt ein ca. 5 m breiter, in Trapezprofil ausgebauter
flacher StraRenseitengraben mit Rasenbdschung, der zum Zeitpunkt der Ortsbe-
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gehung keine Wasserfihrung aufwies. An der stidwestlichen Plangebietsgrenze
werden Stral3e und Graben von einer Grunflache mit Rasen und Formgehdlzen
begleitet. Dem Graben wird keine besondere Lebensraumbedeutung fur Amphi-
bien beigemessen.

Entlang der Stral3e Bohnenkamp bzw. dem stral3enbegleitenden Graben und auf
ca. 30 m entlang der nordlichen Gebietsgrenze besteht eine vorwiegend aus Er-
len bestehende, baumheckenartige Gehdlzstruktur. Entlang der nérdlichen Gren-
ze liegt der Geholzbestand zur Halfte im Plangebiet und zur Halfte aul3erhalb.
Der stralenbegleitende Bestand ist ein reiner, regelméRig auf den Stock gesetz-
ter Erlenbestand (Brusthhendurchmesser 20-40 cm), die Erlen zwischen Plan-
gebiet und ndérdlich angrenzendem Acker weisen etwas gréRere Stammdurch-
messer zwischen 20 und 80 cm auf und sind von einem dichten Holunderbestand
unterwachsen. Das Vorkommen von Baumhohlen ist nicht auszuschlieRen. Von
einer Bedeutung der Geholzstruktur als Fortpflanzungsstatte fir Baumbriter ist
auszugehen.

Boden/Wasser: Nordlich der Ortslage Vorden besteht laut Bodenkarte 1 : 50.000
(BK50) des Landes Niedersachsen! ein weitraumiger Plaggenesch, der sich bis
zur Ortslage Neuenkirchen erstreckt und im Bereich der Reutestral3e bereits
durch Siedlung tberbaut ist. Im Plangebiet handelt es sich um einen mittel- und
feinsandigen Plaggenesch, unterlagert von Podsol, der sich zusammensetzt aus
rund 60 cm Plaggenauflage Uber fluviatii abgelagerten Sedimenten bzw. im
Nordosten des Plangebietes Uber eiszeitlichen/nacheiszeitlichen periglaziar-
fluviatilen Ablagerungen, die wiederum von glazifluviatiiem Sand unterlagert sind.
Plaggenesch ist aufgrund seiner Archivfunktion als schutzwirdiger Boden einzu-
stufen. Die BK50 gibt mittlere Grundwassertief- und -hochstande von 18,5 dm —
11 dm unter Gelandeoberflache an. Das Schutzpotential der Grundwasseriber-
deckung (d. h. die Fahigkeit der anstehenden Gesteine, den oberen Grundwas-
serleiter vor Schadstoffen zu schitzen) wird laut Hydrogeologischer Karte
1:200.000 als mittel angegeben.

Die Grundwasserneubildung? im Planungsraum betragt gemaR Hydrogeologi-
scher Karte 1:200.000° im Uberwiegenden Teil des Plangebietes eine Menge
von >100 — 150 mm/a und liegt somit im mittleren Bereich®. Die Ackerflache im
Siudosten weist eine geringe Neubildungsrate von > 50 — 100 mm/a auf. Laut
Prognosewerten des NIBIS-Kartenservers zum Klimawandel wird die Grundwas-
serneubildung mittelfristig im Zeitraum von 2021 — 2050 im gesamten Gebiet als
gering einzustufen sein.

Klima/Luft: Die Rasen- und Ackerflachen innerhalb des Plangebietes haben eine
kaltluftproduzierende Wirkung ohne siedlungsklimatische Relevanz (keine sied-
lungsklimatischen Belastungsbereiche im Umfeld).

Landschafts-/Ortsbild: Das Plangebiet ist bereits in seiner aktuellen Beschaffen-
heit als Ubergangsbereich zwischen Siedlung und freier Landschaft zu betrach-
ten. Eine besondere Bedeutung fir das Landschaftsbild besteht nicht. Hervorzu-
heben ist der Erlenbestand im Nordwesten des Plangebietes, der eine naturnahe
Einbindung der Bebauung gewahrleistet und als naturbetontes Element der an-
sonsten recht ausgerdumten Ackerlandschaft anzusehen ist.

1 https://nibis.lbeq.de/cardomap3/ (Abruf 12/2019)

2 Die Grundwasserneubildung wird vom Niederséchsischen Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie
(LBEG) nach der Methode mMGROWA in Abhangigkeit u.a. von Niederschlagsmenge und -verteilung, Durchlés-
sigkeit des Bodens, Bewuchs und Relief der Bodenoberflache sowie dem Grundwasserflurabstand ermittelt.
Angaben gelten fur den Zeitraum 1981 - 2010

3 https://nibis.lbeg.de/cardomap3/

“vgl. z.B. AUHAGEN & PARTNER GmbH 1994: Wissenschaftliche Grundlagen der geplanten Ausgleichsabga-
benverordnung (AAVO). Gutachten i.A. des SenStadtUm Abt. 1lI; Berlin
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Kultur-/Sachguter: Nicht im Plangebiet vorhanden.

Flache: Mit Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie der EU vom 15.05.2014 in
deutsches Recht wurde Uber die BauGB-Novelle 2017 das Schutzgut ,Flache® in
den Prifkatalog der Umweltprifung aufgenommen. Im Vordergrund steht hier der
flachensparende Umgang mit Grund und Boden wie bereits in der Bodenschutz-
klausel des § la Abs.2 BauGB vorgesehen. Die andauernde Flacheninan-
spruchnahme durch Ausweitung von Verkehr und Siedlungsnutzungen belastet
Umwelt und noch verbliebene natirliche Lebensraume. Mit dem 30-ha-Ziel der
Bundesrepublik Deutschland® wird ein MaRstab fiir nachhaltige Entwicklung in
Stadt und Land durch sparsamen Umgang mit der Ressource Flache gesetzt, der
nun auch konkret in der Umweltprifung zu bertcksichtigen ist. Auf diesem Wege
besteht die Moglichkeit, dem Freiraumschutz durch eine intensivere Beleuchtung
ein starkeres Gewicht einzurdumen. Das Plangebiet ist zu Gberwiegenden Teilen
bereits Teil der Siedlungsbebauung. Nur bei der Ackerflache im Sidosten han-
delt es sich um bislang unbebaute Flache.

Bedeutung: Beziglich der Schutzgiter im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB be-
steht eine im Wesentlichen allgemeine Bedeutung des Plangebietes. Eine be-
sondere weisen die bislang unbebauten Bereiche fiir das Schutzgut Boden auf,
der hier eine Schutzwurdigkeit aufgrund seiner Archivfunktion aufweist. Hervor-
zuheben sind zudem die Gehdlzstrukturen im Plangebiet, insbesondere der Er-
lenbestand im Nordwesten.

6.3 Bericksichtigung der Grundsétze zur nachhaltigen stadtebaulichen Ent-
wicklung

Bodenschutz gem. 8§ 1la Abs. 2 BauGB/Bericksichtigung des Gebotes der Innen-
entwicklung gem. 8 1 Abs. 5 BauGB

Die Grundsatze der sogenannten Bodenschutzklausel des § la Abs. 2 BauGB
fordern einen sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden ein.
Vor dem Hintergrund der BauGB-Novellierung aus dem Jahre 2013 sind Kom-
munen zudem gehalten, gemalR 8§ 1 Abs. 5 BauGB eine stadtebauliche Entwick-
lung vorrangig durch Mafinahmen der Innenentwicklung zu betreiben. Demnach
erfordert es eine gesonderte Begrindung, wenn Flachenbedarfe nicht durch
MalRnahmen der Innenentwicklung befriedigt werden kénnen und daher land-
oder fortwirtschaftlich genutzte Flachen in Anspruch genommen werden.

Bei der vorliegenden Bebauungsplanung handelt es sich um eine Nachverdich-
tung durch Bebauung in zweiter Reihe, die in gleichem Flachenumfang durch ei-
ne NeuerschlieBung freier Landschaft erganzt wird. Die Neubebauung ist mit
zwei Baugrundstiicken sehr kleinflachig und figt sich im Sinne einer Arrondie-
rung an den vorhandenen Siedlungsrand an.

Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung gem. 81 Abs.5
BauGB/§ 1a Abs. 5 BauGB

Im Hinblick auf eine nachhaltige Stadtentwicklung integriert der 8§ 1 Abs.5
BauGB seit der BauGB-Novelle 2011 die Foérderung des Klimaschutzes und der
Klimaanpassung in das stadtebauliche Leitbild und verleiht diesen Themen damit

® Nationale Nachhaltigkeitsstrategie der Bundesregierung: In der im Jahr 2002 verabschiedeten nationalen
Nachhaltigkeitsstrategie ,Perspektiven fiir Deutschland* schrieb die Bundesregierung zum Jahr 2020 das Ziel
fest, den Flachenverbrauch in der BRD auf 30 ha/Tag zu senken. Mit der Neuauflage der Nachhaltigkeitsstrate-
gie von 2016 formuliert die ,Deutsche Nachhaltigkeitsstrategie” die Zielerreichung von weniger als 30 ha/Tag
bis zum Jahr 2030. Der durchschnittliche tagliche Flachenverbrauch lag im Vier-Jahresmittel (bei insgesamt
rucklaufiger Tendenz seit 2004) bei 62 ha zwischen 2013 und 2016 (Quelle:
https://www.umweltbundesamt.de/daten/flaeche-boden-land-oekosysteme/flaeche/siedlungs-
verkehrsflaeche#textpart-2, Abruf: 03/2019)
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eine hervorzuhebende abwagungsrelevante Bedeutung. GemalR der sog. Klima-
schutzklausel des § 1a Abs. 5 BauGB soll den abwagungsrelevanten Erforder-
nissen des Klimaschutzes sowohl durch Mal3nahmen, die dem Klimawandel ent-
gegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel
dienen, Rechnung getragen werden.

Besondere MafRnahmen im Sinne des Klimaschutzes und der Klimaanpassung
sind nicht vorgesehen.

6.4 Auswirkungen durch Umsetzung der Planung unter Beriicksichtigung von
Vermeidungs-/Minderungsmafnahmen

Durch die Planung sind Flachen von vorwiegend allgemeiner Bedeutung betrof-
fen. Im Wesentlichen kommt es zur Uberbauung einer intensiv genutzten land-
wirtschaftlichen Flache und Rasenflachen (Garten/Weide). Im geringen Umfang
kommt es bei Umsetzung der Planung zum Verlust vorhandener Gehdlze auf
dem Flurstick 230/48. Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes wird ein Ein-
griff durch Uberbauung der genannten Strukturen vorbereitet, der jedoch gemaR
§ 13b BauGB i.V.m § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB als grundsétzlich zulassig gilt. Ein
Ausgleich ist nicht erforderlich. Davon unberthrt sind jedoch artenschutzrechtli-
che Belange gemal 8§ 44 ff BNatSchG (s.u.) zu beachten. Ebenso gilt fiir das
vorliegende Bauleitplanverfahren das Gebot zur Vermeidung schadlicher Um-
weltauswirkungen. Folgende Vermeidungs-/MinderungsmalRnahmen sind fiir den
Bebauungsplan Nr. 69 vorgesehen:

— Erhalt und Ergadnzung (Pflanzgebot PG1) der vorhandenen Geholzstruktur im
Nordwesten des Plangebietes: landschaftliche Einbindung des Siedlungsran-
des, Erhalt und Erweiterung der bestehenden Lebensraumfunktion der Ge-
hélzstruktur fr Vogel (potentielle Brutstatte) und ggf. Fledermause (sofern
Baumhaohlen bestehen).

— Mindestmal} an Eingriinung nach Osten durch Pflanzgebot PG2.

— Beachtung von Vorgaben zur Féllarbeiten des uberplanten Gehdlzbestandes
(Hinweis Nr. 8).

6.5 Artenschutzrechtliche Belange

Mit Einfuhrung der Bestimmungen zum besonderen Artenschutz gemaf
8§ 44 ff BNatSchG gelten auch fur bauleitplanerisch zulassige Vorhaben im Sin-
ne des 818 Abs.2 Satz1 die artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote des
8 44 Abs. 1 BNatSchG. Hierzu zahlen das Totungsverbot gemal § 44
Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG, das Stérungsverbot gemaf § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG
und das Schadigungsverbot gemal § 44 Abs. 1 Nr. 3 und 4 BNatSchG. Somit ist
auch in Bauleitplanverfahren die Betroffenheit streng geschutzter Arten nach An-
hang IV FFH-Richtlinie und europaischer Vogelarten zu prifen.

Hinsichtlich der artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote im Zusammenhang mit
Vorhaben der Bauleitplanung ist Folgendes festzustellen:

To6tungs- und Verletzungsverbot gemaR 8 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG: Es ist verbo-
ten, wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie und
der européischen Vogelarten zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren. Ein Verstol3 liegt nicht vor, wenn die Be-
eintrachtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Toétungs- und Verletzungsrisiko
fur Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhéht und diese Beeintrachtigung
bei Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten Schutzmaf3nahmen nicht vermie-
den werden kann. Der Tatbestand der Totung kann im Falle der vorliegenden Pla-
nung vor allem dann eintreten, wenn als Vogelbrutstatte genutzter Baumbestand
in der Brutzeit beseitigt wird. Unter Beriicksichtigung der untenstehenden Anga-
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ben zu Fall- und Schnittzeitpunkten fiir Geholze ist nicht von einem Verstol3 ge-
gen artenschutzrechtliche Verbotstatbestande auszugehen.

Stérungsverbot gemal 8§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG: Es ist untersagt, wild lebende
Tiere der streng geschutzten Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie und der europaischen
Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wan-
derungszeiten so erheblich zu stéren, dass sich aufgrund der Stérung der Erhaltungszu-
stand der lokalen Population einer Art verschlechtert. Hierzu z&hlen auch Scheuchwir-
kungen durch Silhouttenwirkungen neuer Geb&aude. Mdglich sind insbesondere bau-
bedingte Storungen britender Vogel, die ihre Nester im Gehdlzbestand des
Plangebietes haben. Da es sich beim Plangebiet aber um eine bereits durch
Siedlungstatigkeit vorgepragte Flache handelt, ist nicht davon auszugehen, dass
entsprechend stérungsempfindliche Arten im Plangebiet oder dessen naherem
Umfeld vorkommen, deren lokale Population durch das Vorhaben in seinem Er-
haltungszustand gefahrdet wird.

Schadigungsverbot gemal 8 44 Abs. 1 Nr. 3 und 4 BNatSchG: Verboten ist die
Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten der wild
lebenden Tiere der streng geschutzten Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie und der eu-
ropaischen Vogelarten (Nr. 3) sowie wild lebender Pflanzen des Anhangs IV FFH-Richt-
linie (Nr. 4). Ein Versto3 gegen das Schadigungsverbot liegt nicht vor, wenn die dkologi-
sche Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ru-
hestéatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird. Nahrungs- und Jagdberei-
che sowie Flugrouten und Wanderkorridore unterliegen dem Wortlaut des
§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG nach nicht dem Schadigungsverbot. Ein VerstoR3 liegt aber
dann vor, wenn durch Betroffenheit dieser Funktionen auch die Funktion einer Fortpflan-
zungs- oder Ruhestatte vollstandig entfallt. Entsprechende Teillebensrdume sind dann
sogenannte essentielle Habitatelemente/-bestandteile. Dies ist z. B. der Fall, wenn eine
Aufgabe von Brutplatzen durch die Verschlechterung des Nahrungsangebotes verursacht
wird. Bei der Uberplanten Flache ist nicht von einer Funktion als Fortpflanzungs-
und Ruhestatte oder als sonstiger essentieller Habitatbestandteil fir planungsre-
levante Arten auszugehen. Ein Verstol3 gegen das Schadigungsverbot ist nicht
zu befirchten. Planungsrelevante Pflanzenarten kommen im Plangebiet nicht
vor.

Von VerstoRen gegen artenschutzrechtliche Verbotstatbestidnde bei Umsetzung
der Planung ist nicht auszugehen, sofern folgende Vorgaben zu Fall- und
Schnittzeitpunkten bestehender Gehdlze beachtet werden (siehe auch Hinweis
Nr. 8 der Planunterlage): Die Beseitigung von Baumen aul3erhalb des Waldes,
von Kurzumtriebsplantagen oder gartnerisch genutzten Grundflachen, Hecken,
lebenden Zaunen, Gebischen und anderen Gehdlzen ist aus Grinden des all-
gemeinen Artenschutzes gemaR § 39 BNatSchG im Zeitraum zwischen dem
1. Marz und dem 30. September nicht zulassig. Fir Baume im Bereich privater
Hausgarten gilt diese Regelung nicht, wird jedoch aus Griinden des Besonderen
Artenschutzes gemafd § 44 BNatSchG empfohlen. Anderenfalls ist vor Fall- oder
SchnittmalRnahmen sicherzustellen, dass das Geholz nicht als Brut- oder Le-
bensstatte fir Vogel oder Fledermause dient. Zudem ist im Vorfeld eines jegli-
chen Schnitttermins fachgutachterlich sicherzustellen, dass die Baume keine
Funktion als Fledermauswinterquartier aufweisen. Sollte dies der Fall sein, ist
umgehend ein Benehmen mit der Unteren Naturschutzbehdrde herzustellen. Die
Beseitigung von Hecken, lebenden Zaunen, Geblischen und anderen Gehdlzen
ist aus Griinden des allgemeinen Artenschutzes gemalf § 39 BNatSchG im Zeit-
raum zwischen dem 1. Marz und dem 30. September grundséatzlich nicht zulas-
sig. Details sind im Rahmen der Baugenehmigung mit der Unteren Naturschutz-
behdrde abzustimmen.
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7. Flachenbilanz

Der Geltungsbereich setzt sich flachenanteilig aus folgenden Nutzungen zusam-

men:

Allgemeines Wohngebiet GRZ 0,4 zuziigl. Uberschreitungsmaglichkeit um 50 %
der GRZ fur Garagen/Stellpléatze und Zufahrten, Nebenanlagen und bauliche
Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache

rund 8.064m2

davon max. versiegelte Flache (60%)

rund 4.838 m2

...davon mind. nicht versiegelte Flache (40%)

rund 3.226 m2

Verkehrsflachen rund 644 m?2
davon o6ffentliche StralRenverkehrsflachen rund 169 m2
davon private StralBenverkehrsflachen rund 475 m2

Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des | rund 558 m?2

Wasserabflusses

Private Grinflachen

rund 1.888 m2

davon Flachen mit Bindung fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
B&aumen. Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

rund 844 m2

davon Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen

rund 1.044 m2

z

rund 11.154 m2
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Il Verfahrensvermerk

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 69 ,Auf der Réte* hat mit der Entwurfsbe-
grindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................ bis ...l of-
fentlich ausgelegen. Das Ergebnis der Abwagung eingegangener Anregungen
und Bedenken ist in den Bebauungsplanentwurf bzw. die Entwurfsbegrindung
eingeflossen.

Nach Prufung der Anregungen und Bedenken hat der Rat der Gemeinde Neuen-
kirchen-Vérden in seiner Sitzungam ................ den Bebauungsplan Nr. 69 ,Auf
der Roéte” sowie die Begrindung beschlossen.

Neuenkirchen-Vorden, den ..............

Der Burgermeister

(Ansgar Brockmann)

Bearbeitung und Verfahrensbetreuung:

Osnabriick, den 02.06.2020
Lh/Sp/Mi/Su-409.012

(Der Bearbeiter)

Ingenieurbiiro
Hans Tovar & Partner
Beratende Ingenieure GbR
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