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"Wohngebiet Hinterste Flage ["
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Planzeichenerklarung

Gemal Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58) in der aktuell gliltigen Fassung und der
Baunutzungsverordnung vom 21.11.2017 (BGBI. I, S. 3786) in der aktuell gultigen Fassung.

|. Bestandsangaben

Gemarkungsgrenze

Flurgrenze 20 Wohngebéude mit Hausnummern

Flurstiicks- bzw. Eigentumsgrenze
mit Grenzmal

Wirtschaftsgebaude, Garagen

Flurstiicksnummer

Im Ubrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir groBmafstabige Karten und Plane verwiesen.

. Festsetzungen des Bebauungsplanes

1. Art der baulichen Nutzung
(gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO)

WA-1 Allgemeine Wohngebiete

2. Mal} der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO)

I Zahl der Vollgeschosse (HéchstmaR)

04 Grundflachenzahl
Geschossflachenzahl
2Wo maximale Wohneinheiten

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)

nur Einzelhauser
nur Einzel- und Doppelhauser

nur Einzelhauser und Hausgruppen

B

Baugrenze

6. Verkehrsflachen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraBenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie auch gegenlber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

R+G Rad- und Gehwege
E offentliche Parkflachen

—w—w— Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

v Ein- und Ausfahrten



7. Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fur Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaRnahmen,

die dem Klimawandel entgegenwirken
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fiir Ablagerungen

Trafostation

9. Grunflachen
(gem. § 9 Abs.1 Nr. 15 u. Abs. 6 BauGB)

g

offentliche Grinflachen private Griinflachen

Zweckbestimmung:

Spielplatz

10. Wasserflachen und Flachen flr die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz

und die Regelung des Wasserabflusses
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6a BauGB)

IO
®

Wasserflachen

Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses

Regenrickhaltebecken

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

I I I 11
i =

_|
T T T T T T

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (Biotop gem. § 30 BNatSchG)

15. Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen z.B. von Baugebieten oder Abgrenzung des

o090 Mafes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(gem. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)
R — Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)
Hinweis (Darstellung ohne Normcharakter)
“““““ T85> Larmpegelbereiche i.V.m. (7) der textlichen Festsetzungen

Sichtdreiecke fir StraBenkreuzungen gem. RAL 2012 / RASt 06 (von sténdigen
Sichthindernissen freizuhaltende Flachen zwischen 0,80 m und 2,50 m oberhalb
Fahrbahnoberkante)




TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Planungsrechtliche Festsetzungen

(1) Nutzungsregelungen (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 1 (6), § 1 (9) sowie § 4 BauNVO)

Gemal § 1 (5) BauNVO sind im gesamten Bebauungsplangebiet Nutzungen gemaR § 4 (2) Nr. 2 BauNVO (die der
Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe)
nicht zulassig.

GemalR § 1 (6) BauNVO sind im gesamten Bebauungsplangebiet die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen geman §
4 (3) Nr. 1 bis 5 BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen
fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

(2) MaR der baulichen Nutzung / Hohe baulicher Anlagen (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 und 18 BauNVO)

a) Hohe des fertigen Erdgeschossfulbodens

Die Oberkante des fertigen Erdgeschossfuflbodens darf nicht héher als 0,3 m Uber der Oberkante Mitte fertiger
erschlieRender Stral’e in Héhe des Schnittpunktes der Mittellinie der erschlieRenden 6ffentlichen Verkehrsflache mit der
verlangerten, senkrecht zur o6ffentlichen Verkehrsflache verlaufenden Mittellinie des betreffenden Baugrundstiicks
(Grundstiicksachse) liegen.

b) Traufhdhe

Gemessen von der Oberkante des fertigen Erdgeschossfubodens bis zum Schnittpunkt der AufRlenkante des
aufgehenden AuRenmauerwerks mit der Dachhaut, darf die Traufhéhe der Gebaude 7,0 m nicht Gberschreiten.

c) Firsthéhe

Gemessen von der Oberkante des fertigen Erdgeschossfuflbodens, darf die Firsthéhe der Gebaude die folgenden MalRe
nicht Gberschreiten:

In den WA-1-, WA-2- u. WA-3-Gebieten: bei einer Traufhohe bis 4,5 m = 9,5 m; bei einer Traufhohe tiber 4,5 m =8,5m.
In den WA-4-, WA-5-, WA-6- und WA-7-Gebieten: 10,0 m; eine Traufhdhe wird hier nicht festgesetzt.

d) Die in der Planzeichnung festgesetzten zulassigen Grundflachen dirfen durch die Grundflachen derin § 19 Abs. 4
Nr. 1-3 BauNVO bezeichneten Anlagen nur bis zu 50 % Uberschritten werden.

(3) Zahl der zulassigen Wohnungen (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)
In den allgemeinen Wohngebieten (WA-1) sind in Einzelhdusern maximal 2 Wohnungen, in Doppelhdusern je
Doppelhaushalfte maximal 1 Wohnung zulassig.

In den allgemeinen Wohngebieten (WA-2) sind in Einzelhdusern maximal 3 Wohnungen oder in Hausgruppen je
Reihenhaus maximal 1 Wohnung zulassig.

In den allgemeinen Wohngebieten (WA-3) sind in Einzelhdusern maximal 5 Wohnungen oder in Hausgruppen je
Reihenhaus maximal 1 Wohnung zulassig.

In den allgemeinen Wohngebieten (WA-4) sind in Einzelhdusern maximal 4 Wohnungen zulassig.
In den allgemeinen Wohngebieten (WA-5) sind in Einzelhdusern maximal 5 Wohnungen zulassig.
In den allgemeinen Wohngebieten (WA-6) sind in Einzelhdusern maximal 6 Wohnungen zulassig.
In den allgemeinen Wohngebieten (WA-7) sind in Einzelhdusern maximal 8 Wohnungen zulassig.
(4) Nebenanlagen und Garagen (gemaR § 12 und § 14 BauNVO)

Uberdachte Stellplatze (Garagen und Carports) gemaR § 12 BauNVO miissen einen Abstand von mindestens 5,0 m zu
der Verkehrsflache, die der ErschlieBung dient, einhalten.

Bei Eckgrundstiicken miissen Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO sowie Stellplatze und Garagen gemal § 12 BauNVO
und ihre Zufahrten einen Mindestabstand von 1,0 m zu den Verkehrsflachen einhalten, die nicht der ErschlieRung dienen
(§ 23 Abs. 5 BauNVO). Der Zwischenraum ist mit einer Hecke oder Strauchern zu bepflanzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB).

Nebenanlagen, Garagen und Uberdachte Stellplatze (§§ 12 und 14 BauNVO) haben zu 6&ffentlichen Grinflachen einen
Mindestabstand von 1,0 m einzuhalten.

(5) Grundstuckszufahrten

a) Im gesamten Plangebiet ist nur eine Grundstlickszufahrt zu der erschlieRenden Verkehrsflache mit einer Breite von
maximal 5,0 m zulassig. Bei Doppelhdusern ist je Haushalfte eine Grundstlickszufahrt zu der erschlieRenden
Verkehrsflache von maximal 3,5 m zulassig.




b) Fir Wohngebaude in den WA-2- bis WA-7-Gebieten sind zusatzliche Grundstlickszufahrten zu der erschlieBenden
Verkehrsflache im Einvernehmen der Gemeinde zulassig.
In Einzelfallen kdnnen fir a) und b) begriindete Ausnahmen zugelassen werden.

(6) Bepflanzungen
Auf jedem Baugrundstiick ist gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB mindestens ein Laubbaum oder ein hochstammiger
Obstbaum anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Als standortgerechte, einheimische Laubbaume bzw. Obstbdume

sind folgende Arten mdglich:

Baumarten:

Feld-Ahorn (Acer campestre)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Esche (Fraxinus excelsior)
Holz-Apfel (Malus sylvestris)
Zitter-Pappel (Populus tremula)
Vogel-Kirsche (Prunus avium)
Stiel-Eiche (Quercus robur)
Eberesche (Sorbus aucuparia)

Pflaumen- und Zwetschensorten:
Althans Reneklode,
Nancy-Mirabelle,

Buhler Friihzwetsche, The Czar,
Grole, griine Reneklode,
Wangenheims Frihzwetsche,
Hauszwetsche,

Zimmer Frihzwetsche

Apfelsorten:
Alkmene, Kriiger’s Dickstiel,

Finkenwerder Prinzenapfel,
Landsberger Renette,
Geheimrat Oldenburg, Mantet,
Gloster, Melrose, Jamba,
Goldparméane, Ontario,
Gravensteiner, Roter o. griiner
Boskoop, Ingrid Marie,

Rote Sternrenette,

Schoéner aus Boskoop,

James Grieve, Summered
Jakob Lebel, Stark Earliest
Jonagold, Weilder Klarapfel

Birnensorten:

Alexander Lucas, Gréfin v. Paris,
Clapps Liebling, Conference
Kostliche von Charneau,
Vereinsdechant, Williams Christ

SuRkirschensorten:

Bittners  Rote  Knorpelkirsche,
Regina, Kassins Fruhe,

Dénissens Gelbe,

Grofe Prinzessin,

Schneiders spate Knorpelkirsche,
Hedelfinger Riesenkirsche,

Sauerkirschensorten:
Koroser Weichsel,
Schattenmorelle
Morellenfeuer

(7) SchallschutzmalRnahmen (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)
Die Aulienbauteile von Gebauden oder Gebaudeteilen, in den nicht nur zum vortibergehenden Aufenthalt von Menschen

bestimmten Raumen, sind in die in der folgenden Tabelle genannten Larmpegelbereiche basierend auf der DIN 4109-
1:2016-07 (“Schallschutz im Hochbau” Teil 1, Tabelle 7) einzustufen.

Geschoss TB 1 TB 2 TB 3
Fassaden zur Bahnstrecke
(0stl.) bzw. Erlenweg EGu. OG \V ]| ]
Larmpegel- | (nordl.)
Bereiche ; * _
(LPB) Seitenfassaden *) EGu. OG ]| Il
Ruckseiten *)
der Gebiude EGu.0G . - -
*) Erlduterung/Definition:
Fassaden Fassaden die einen Winkel von 0 bis 60 Grad zur
zur Bahnstrecke 1560/ nachstgelegenen Verkehrsanlage bilden
Erlenweg
Fassaden die einen Winkel von 60 bis 120 Grad zur
Seitenfassaden nachstgelegenen Verkehrsanlage bilden
Fassaden die einen Winkel von 120 bis 180 Grad zur
Riickseiten der Gebaude nachstgelegenen Verkehrsanlage bilden

Um fir die bei Schlafraumen notwendige Beliiftung zu sorgen, ist in den Teilbereichen mit Festsetzungen aus Griinden
des Immissionsschutzes bei Schlaf- und Kinderzimmern der Einbau von schallgeddmmten Liftern vorgeschrieben,
soweit keine Luftung Uber eine rickseitige Gebaudefassade*) mdoglich ist. Gleiches gilt fir Raume mit
sauerstoffzehrenden Heizanlagen. Die Einhaltung der erforderlichen Schallddammwerte ist bei der genehmigungs- oder
anzeigepflichtigen Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von Gebauden oder Gebaudeteilen nachzuweisen.
Im Teilbereich TB 1 im Norden des Plangebietes sind bei genehmigungspflichtigen Neu- oder Umbauten die
AuBenwohnbereiche im Larmschatten an den Ruckseite(n) der/s Gebaude, Nebengebaude/s oder anderer massiver
baulicher Anlagen / Wande mit einer Mindesthohe von 3 Metern (ber der jeweiligen zu schitzenden Nutzflache zu
errichten (Winkel von 120 bis 180 Grad in Bezug auf die nachstgelegene Stral’e; Mindestschalldamm-Mal Rw = 25 dB
oder Mindest-Flachengewicht 40 kg/m?).

Die Lage der AuBenwohnbereiche ist teilweise in der Planzeichnung festgesetzt. Im Rahmen von Einzelnachweisen sind
Abweichungen maglich.



In den textlichen Festsetzungen wird auf DIN-Vorschriften verwiesen. Diese werden bei der Gemeinde Neuenkirchen-
Voérden zur Einsicht bereitgehalten.
Hinweise

Fir diesen Bebauungsplan gilt die Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) i.d.F. vom
23.01.1990 (BGBL. | S 132)

Auf die Verpflichtung zur Freihaltung der Sichtdreiecke von Bebauungen, Einfriedungen und Bepflanzungen mit einer
Hohe von liber 0,8 m Uber der Fahrbahnoberkante wird hingewiesen. Eine Bepflanzung mit einzelnen hochstammigen
Baumen kann jedoch erfolgen, sofern eine Sichtbehinderung fiir den Verkehr durch sie nicht ausgeldst wird.

Das Plangebiet grenzt an landwirtschaftliche Flachen. Emissionen, die aus der ordnungsgemafien landwirtschaftlichen
Bewirtschaftung entstehen, sind als ortstypisch hinzunehmen und zu dulden.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und frilhgeschichtliche Bodenfunde (das kdénnen u.a. sein:
Tongefalischerben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nds.
Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises
unverzuglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde
und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu
lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet.

Zur Vermeidung des Totungsverbotes besonders oder streng geschiitzter Tierarten nach § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG darf
die Baufeldraumung (erste Inanspruchnahme des Bodens, Abschieben des Mutterbodens bzw. der bewachsenen
Bodendecke, Geholzrodungen) nur aufRerhalb der Brutzeit der Végel und somit in Anlehnung an § 39 (5) BNatSchG nur
zwischen Anfang Oktober bis Ende Februar erfolgen. Andernfalls ist unmittelbar vor den Raumarbeiten durch einen
Fachkundigen nachzuweisen und das Protokoll der UNB vorzulegen, dass keine Brutvogel auf den betroffenen Flachen
vorkommen. Zur Vermeidung von Verstoflen gegen artenschutzrechtliche Bestimmungen sind ganzjahrig unmittelbar
vor den Baumfall- oder sonstigen Gehdlzarbeiten die Baume durch eine sachkundige Person auf das Vorkommen
besonders geschitzter Arten, insbesondere auf die Bedeutung fir héhlenbewohnende Vogelarten, fir Geholzbriter
sowie auf Fledermausquartiere zu Uberprifen. Vorhandene Gebaude sind vor der Durchfiihrung von
SanierungsmalRnahmen bzw. Abrissarbeiten durch eine sachkundige Person auf Fledermausvorkommen sowie auf
Vogelniststatten zu Uberprifen. Beim Feststellen von aktuell besetzten Vogelnestern/ Baumhohlen oder
Fledermausbesatz sind die Arbeiten umgehend einzustellen und das weitere Vorgehen ist mit der Unteren Naturschutz-
behoérde des Landkreises Vechta abzustimmen. Umfang und Ergebnis der biologischen Baubegleitung sind in einem
Kurzbericht/ Protokoll nachzuweisen.

Im Falle der Beseitigung von Ho6hlen (Fledermaushodhlen oder Nisthdhlen von Végeln) sind im raumlichen
Zusammenhang dauerhaft funktionsfahige Ersatzquartiere einzurichten. Anzahl und Gestaltung der Kasten richtet sich
nach Art und Umfang der nachgewiesenen Quartiernutzung.

Das Plangebiet wird von der Bahnstrecke 1560 (Hesepe - Rieste - Neuenkirchen-Vorden - Vechta — Bremen) im Osten
und dem Erlenweg im Norden beeinflusst. Von den genannten Verkehrsflachen gehen Emissionen aus. Fur die in
Kenntnis dieser Verkehrsanlagen errichteten baulichen Anlagen kénnen gegeniiber den Baulasttragern der
Verkehrswege keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich eines weitergehenden Immissionsschutzes geltend
gemacht werden.



