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Trinkwasserversorgungsleitungen

Wasserverband BSB mit
Schutzstreifen
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Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,
© 2019 Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
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Planunterlage OBV

Textliche Festsetzungen

(1)
Art der Nutzung

1.1 Gemal § 1 (5) iV.m. § 1 (9) BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe nicht zuldssig. Davon
ausgenommen sind Handwerksbetriebe und produzierende Betriebe mit Verkaufsflachen flr den
Verkauf an letzte Verbraucher, wenn das Sortiment im unmittelbaren Zusammenhang mit der am
Standort erfolgten Herstellung und Weiterberarbeitung von Waren und Giitern steht und die
Verkaufsflachen und der damit verbundene Verkauf an den Endverbraucher insgesamt von
untergeordneter GréRe ist.

1.2 GemaR §1(5)iV.m.§ 1(9) BauNVO sind gewerbliche Tierhaltungsanlagen nicht zulassig.
1.3 GemaR § 1 (5)i.V.m. § 1 (9) BauNVO sind Windenergieanlagen nicht zuldssig.
1.4 GeméR § 1 (6) BauNVO sind Nutzungen nach § 9 Abs. 3 BauNVO nicht zuldssig.

(2)
Immissionsschutzrechtliche Festsetzungen/Flachenbezogene Schallleistungspegel

Ergédnzung nach Schallschutzgutachten

3)

Héhe baulicher Anlagen

Bauliche Anlagen sind nur bis zu der in der Planzeichnung festgesetzten Héhe Uber NHN zulassig.
Bezugspunkte sind die Oberkante des Gebdudes und Normalhéhennull. Diese Héhe kann fir
untergeordnete Bauteile (z.B. Schornsteine, Antennen) gemaf § 16 (6) BauNVO Ulberschritten werden.

4)

Bauweise

In der abweichenden Bauweise gilt die offene Bauweise. Abweichend sind auf Grundlage von § 22 (4)
BauNVO Gebéudelangen lber 50 m zuldssig.

(5)
Oberflachenentwédsserung

Das im Plangebiet anfallende Oberflachenwasser ist gemdR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB durch
entsprechende bauliche oder technische MaRBnahmen auf den privaten Grundstiicksflachen zu
versickern oder zurUckzuhalten. Die dazu erforderlichen Untersuchungen, Berechnungen und
Mallnahmen sind rechtzeitig vor Baubeginn im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren mit der
zusténdigen Unteren Wasserbehérde des Landkreises Vechta abzustimmen und durchzufihren.

(6)
Zufahrten

Eine Unterbrechung der im Plangebiet festgesetzten Wasserflaiche fir 2 Uberfahrten ist zuléssig,
MaRgeblich sind die entsprechenden Regelungen/ Zulassigkeiten im wasserrechtlichen Verfahren.

Hinweise

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 24.10.2019 (Nds. GVBI. S.
309)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017

(BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch
Art. 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Fur die Einleitung der anfallenden Oberflachenabflusse aus dem Plangebiet in das Gewasser |I.
Ordnung, Vordener Aue und den StralRenseitengraben des Horstener Schulweges, Gewasser Il
Ordnung, sind wasserrechtliche Erlaubnisse gem. §§ 8, 9, 10 NWG einzuholen. Fur
BaumalRnahmen am Gewaésser, wie z.B. Einbau von Durchldssen an StralRenkreuzungen,
Gewasserbaumalinahmen etc. sind wasserrechtliche Genehmigungen gem. § 57 NWG
erforderlich. Oberflachenwésser aus Gewerbe/- Industriegebieten sind vor der Einleitung in ein
Gewasser einer Behandlung zu unterziehen. Die Ruckhalteanlagen sind deshalb ggf. mit
Absetzbecken und schwimmender Tauchwand sowie einer Abdichtung zum Schutz des

anstehenden Grundwassers vor Kontaminierung auszustatten.

Von der Bundesautobahn A 1 und der Landesstralle L 76 gehen verkehrliche Emissionen aus.
Far die neu geplanten Nutzungen kdnnen gegenuber den Tréagern der Stralenbaulast keinerlei

Entschadigungsanspriche hinsichtlich Immissionsschutz geltend gemacht werden.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frahgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen unter anderem sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen Schlacken sowie
auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde)
gemacht werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG)
meldepflichtig und mussen der Unteren Denkmalschutzbehorde des Landkreises oder dem
Nds. Landesamt fur Denkmalpflege, Referat Arch&aologie — Stutzpunkt Oldenburg, Ofener

Stralle 15, Telefon: 0441/799-2120, unverzuglich gemeldet werden.

Meldepflichtig sind der Finder, der Leiter der Erdarbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde
und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach
der Anzeige unveréndert zu lassen bzw. fur ihnren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die

Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Sollten sich bei Erdarbeiten oder bei BaumaRfnahmen Hinweise auf schéadliche
Bodenveranderungen, Altlasten oder Abfallvergrabungen ergeben, so ist unverzuglich die

Untere Abfall- und Bodenschutzbehoérde des Landkreises Vechta zu benachrichtigen.

Um die Verletzung und Tétung von Individuen sicher auszuschlielen, sind Bau- Abriss- und
Rodungsarbeiten, der Auf- und Abtrag von Oberboden sowie vergleichbare MalRnahmen nur

aulerhalb der Brutphase der Vdgel durchzufuhren.

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 58 Neufassung werden die Festsetzungen der

Bebauungsplane Nr. 58 und Nr. 28 im Uberschneidungsbereich aufer Kraft gesetzt.

Die der Planung zugrunde liegenden DIN Vorschriften kédnnen im Rathaus der Gemeinde

Neuenkirchen Vérden wahrend der Dienstzeiten eingesehen werden.

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung
(Gle)
Gle Eingeschranktes Industriegebiet
N

2. MaR der baulichen Nutzung

Baumassenzahl
0,4 Grundflachenzahl
Il Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaly
69m 0. NHN Héhe der baulichen Anlagen als Hochstmal (0. NHN= Gber Normalhdhennull)
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
a Abweichende Bauweise
ey Baugrenze
foar.it | Uberbaubare Flache
EAC Il nicht Uberbaubare Flache
6. Verkehrsflachen
Offentliche StraRenverkehrsflache
StraRenbegrenzungslinie
8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
:—EEZ—: unterirdische Leitung mit Schutzstreifen
10. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-
schutz und die Regelung des Wasserabflusses
M ~—— ~—~—
e Wasserflache
T ~—" ~——
@ Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses, Zweckbestimmung: Uberschwemmungsgebiet
15. Sonstige Planzeichen
1_:53'7:1 - 48 Emissionskontingente tags/nachts
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