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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

(1) Art der baulichen Nutzung — Nutzungsausschliisse

(89 (1) Nr. 1 BauGB, 8 1 (5) und (6) sowie 88 4 und 6 BauNVO)

a) In den Allgemeinen Wohngebieten sind die Ausnahmen nach § 4 (3) BauNVO (Gartenbaubetriebe,
Tankstellen) nicht zul&ssig.

b) In den Mischgebieten sind die Nutzungen nach § 6 (2) Nr. 6 (Gartenbaubetriebe) und Nr. 8 (Ver-
gnugungsstatten) nicht zulassig; Vergnigungsstatten sind nach 8§ 6 (3) BauNVO auch ausnahms-
weise nicht zulassig.

(2) Hohe baulicher Anlagen (8 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 18 BauNVO)

a) Hohe des fertigen Erdgeschossful3bodens

Die Oberkante des fertigen Erdgeschossfulbodens darf nicht hoher als 0,3 m tGber der Oberkante
Mitte fertiger erschlieBender Strafle in H6he des Schnittpunktes der Mittellinie der erschlieRenden
offentlichen Verkehrsflache mit der verlangerten, senkrecht zur 6ffentlichen Verkehrsflache verlau-
fenden Mittellinie des betreffenden Baugrundstiicks (Grundstiicksachse) liegen.

b) Firsthéhe

In den MI- und WA-Gebieten mit festgesetzter offener Bauweise darf die maximale Gebdudehéthe
(Firsthdhe), gemessen von der Oberkante des fertigen ErdgeschossfulBbodens bis zum héchsten
Punkt der Dachhaut, 9,5 m nicht tGberschreiten.

In den MI- und WA-Gebieten mit festgesetzter abweichender Bauweise darf die maximale Gebaude-
hodhe (Firsthohe), gemessen von der Oberkante des fertigen Erdgeschossfulbodens bis zum
héchsten Punkt der Dachhaut, 10,8 m nicht iberschreiten.

(3) Zahl der zuléssigen Wohnungen (8 9 (1) Nr. 6 BauGB)
In der Planzeichnung ist festgesetzt, wie viele Wohnungen/ Wohneinheiten maximal pro Einzelhaus
zuléssig sind.

(4) Nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen § 23 (5) BauNVO)
Auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen sind Garagen/ Carports, Stellplatze und Nebenan-
lagen zuldssig.

(5) Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern u.sonst. Bepflanzungen (8 9 (1) Nr. 25a BauGB)
Die in der Planzeichnung festgesetzten Flachen gem. 8 9 (1) Nr. 25 a BauGB sind mit gebietsheimi-
schen, standortgerechten Laubgehdlzen im Abstand von 1,5 x 1,5 m zu bepflanzen und dauerhaft zu
unterhalten, mindestens 10% der Bepflanzung muss aus Baumarten bestehen. Abgéangige Bepflan-
zungen sind umgehend durch entsprechende Ersatzbepflanzungen zu ersetzen.

Daruber hinaus sind im Plangebiet weitere 30 heimische, hochstammige Laubbaume anzupflanzen
und dauerhaft zu unterhalten. Abgéangige Bepflanzungen sind umgehend durch entsprechende Er-
satzbepflanzungen zu ersetzen.

Die Pflanzenauswabhl sollte der nachfolgenden Vorschlagsliste enthommen werden:

Vorschlagsliste fiir Bepflanzungen aus Pflanzenarten der potentiellen natiirlichen Vegetation:
Standortgerechte, heimische Gehdlze fir die Flachen mit Pflanzbindung (Auswahlliste):

Straucharten: Grof3kronige standortgerechte Baumarten:
Kornellkirsche Cornus mas Feld-Ahorn Acer campestre
Hartriegel Cornus sanguinea Hainbuche Carpinus betulus
Hasel Corylus avellana Zweigriffeliger Weildorn | Crataegus laevigata
Pfaffenhitchen Euonymus europaeus Eingriffeliger Weil3dorn Crataegus monogyna
Faulbaum Frangula alnus Vogel-Kirsche Prunus avium
Heckenkirsche Lonicera xylosteum Echte Traubenkirsche Prunus padus
Schlehe Prunus spinosa Eberesche Sorbus aucuparia
Hunds-Rose Rosa canina Winter-Linde Tilia cordata
Brombeere Rubus fruticosus

Holunder Sambucus nigra

Sal-Weide Salix caprea

Ohr-Weide Salix aurita

Grau-Weide Salix cinerea

Gemeiner Schneeball Viburnum opulus
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

(1) Dachform

a) Die Hauptbaukdrper sind mit geneigten Dachern (Dachneigung mind. 25°) zu erstellen. Zul&ssig sind
nur Satteldacher, Walm- und Krippelwalmdacher. Untergeordnete bauliche Anlagen (Fahrstuhlanlagen,
Treppenhéauser u.d.) sind auch in Flachdachbauweise zulassig.

b) Garagen und Nebenanlagen sind in den Mischgebieten mit einer Flache bis 30 m2 mit Flachdach zulés-
sig.

(2) Werbeanlagen

a) Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht, Lichtwerbungen in Signalfarben sowie fluores-
zierende Werbeanlagen sind nicht zulassig.

b) Werbeanlagen mit Beleuchtung dirfen nur in der Erdgeschosszone und im Bristungsfeld Giber dem
Erdgeschoss angebracht werden.

c) Werbe-Spannbander und Werbefahnen sind nicht zuldssig. Ausgenommen hiervon ist zeitlich be-
schréankte Werbung im Rahmen 6rtlicher GroRRveranstaltungen.

HINWEISE

1. Einwirkende Immissionen

Sudlich des Plangebietes verlauft die Osnabricker Stral3e/ Landesstral3e 78. Von dieser Verkehrsflache
gehen Emissionen aus. Fir die in Kenntnis dieser Verkehrsanlage errichteten baulichen Anlagen kénnen
gegenlber dem Baulasttrager keinerlei Entschadigungsanspriche hinsichtlich weitergehenden Immissi-
onsschutzes geltend gemacht werden.

Es ist darauf hinzuweisen, dass das Plangebiet an landwirtschaftliche Flachen angrenzt und dass Immis-
sionen, die aus der ordnungsgemafen landwirtschaftlichen Bewirtschaftung entstehen, als ortstypisch
hinzunehmen und zu dulden sind.

2. Entwasserung
Die Einleitung von Oberflachenwasser in die vorhandenen FlieRgewasser bedirfen der wasserrechtlichen
Genehmigung.

3. Sichtdreiecke an StraReneinmindungen

Auf die Verpflichtung zur Freihaltung der Sichtdreiecke von Bebauungen, Einfriedungen und Bepflanzun-
gen mit einer Hohe von lber 0,8 m Uber der Fahrbahnoberkante wird hingewiesen. Eine Bepflanzung mit
einzelnen hochstdmmigen Baumen kann jedoch erfolgen, sofern eine Sichtbehinderung fir den Verkehr
durch sie nicht ausgeldst wird.

4. Archéologische Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a.
sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaf § 14 Abs.
1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der Denkmalschutzbehérde des
Landkreises unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der
Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4
Werktagen nach der Anzeige unveréandert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht
die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

5. Artenschutz

Zur Vermeidung der Erfullung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde sind folgende Vermei-
dungsmalnahmen zu bericksichtigen:

Zur Vermeidung der Totung von Vogelindividuen oder ihren Entwicklungsformen darf die Baufeldrau-
mung (Roden von Gehdlzen sowie das Abschieben vegetationsbedeckten Bodens) nur auRerhalb der
Brutzeit erfolgen. Anhand des vorgefundenen Artenspektrums wird die Brutzeit voraussichtlich Mitte Au-
gust abgeschlossen sein. Die Baufeldraumung sollte somit zwischen Ende August und Ende Februar er-
folgen.

Bei Arbeiten an vorhandenen Gebauden (Abriss, Umbau, Renovierungen) sind diese unmittelbar vor den
Arbeiten durch einen fachkundigen Gutachter auf potenziell vorhandene Fledermausindividuen zu Uber-
prufen (6kologische Baubegleitung). Werden im Rahmen dieser Uberprufung Hinweise auf vorkommende
Individuen gefunden, ist das weitere Vorgehen mit der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen. Vor-
zugsweise finden Arbeiten am Gebaude im Oktober bis Anfang November statt. Dann ist die Woch-
enstubenzeit abgeschlossen und die Tiere sind vor der Winterruhe noch ausreichend mobil, selbststandig
Ausweichquartiere aufzusuchen.
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